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Naam

Nummer Kamer van
Koophandel

Standaardformulier
publicatieplicht
Volkshuisvesting

_ Algemene gegevens instelling

Contactgegevens. Vul minimaal 1 van de velden Adres, Telefoonnummer of E-mailadres in.

Adres

Telefoonnummer

E-mailadres

Website (*)

RSIN (**)

Aantal medewerkers (*)

Voorzitter

Secretaris
Penningmeester
Algemeen bestuurslid
Algemeen bestuurslid

Overige informatie
bestuur (*)

Doelstelling
Statutaire doelstelling
van de instelling.

Wat wil de instelling
bereiken?

(*) Optioneel veld, niet verplicht

éWoningstichting SW?Z is een woningcorporatie die '‘opereert’ binnen de regels die
-gesteld zijn in het besluit toegelaten instellingen (BTIV).

;De missie van SWZ is: zorgen voor goede en betaalbare huurwoningen in Zwolse
ibuurten en wijken.

(**) Buiten Nederland gevestigde instellingen moeten het RSIN-nummer verplicht invullen
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_ Algemeen (vervolg)

Hoofdlijnen beleidsplan
Geef hier antwoord op onderstaande vragen of vul na de laatste vraag over het beleidsplan de url in naar het beleidsplan.
In dit beleidsplan moet minimaal antwoord gegeven worden op de in dit formulier gestelde vragen over het beleidsplan.

Welke werkzaamheden  :Huisvesting bieden aan huurders in de gemeente Zwolle binnen de kaders van de i
verricht de instelling? . Daeb en niet-Daeb wetgeving. Woningen toewijzen, nieuwbouwwoningen ontwikkelen, .
Wanneer worden i bestaande woningen verduurzamen en onderhouden, woningen verkopen en 5
welke werkzaamheden ;Ieefbaarheidsactviteiten ontplooien in wijken en buurten.

uitgevoerd? En hoe :

dragen die bijaan het

realiseren van de

doelstelling?

Hoe krijgt de instelling §Huurinkomsten en verkoopopbrengsten van woningen die niet meer passen binnen de
inkomsten? .gestelde doelen van het bestaande bezit (woonvoorraad).

Op welke manier :De verkregen inkomsten worden grotendeels besteedt aan nieuwbouw activiteiten, het
en aan welke doelen .verduurzamen van de woonvoorraad en (groot) onderhoud plegen aan de
worden de verkregen ‘woonvoorraad.

inkomsten besteed?

Als uw instelling vermogen
aanhoudt, vul dan in

waar en op welke manier
dit vermogen wordt
aangehouden (bijvoor-
beeld spaarrekening,
beleggingen etc).

Urlvan het beleidsplan
Vul de link in waar het
beleidsplan te vinden is.
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Algemeen (vervolg)

Beloningsbeleid

Beloningsbeleid voor
het statutaire bestuur,
voor de leden van het

beleidsbepalend orgaan

en voor het personeel
(bijvoorbeeld CAO
of salarisregeling).

Activiteitenverslag
Noem de activiteiten

die zijn uitgevoerd.

Of vul bij de volgende
vraag de url in naar het
activiteitenverslag, of de
url naar het jaarrekening
als daarin de activiteiten
van het betreffende
boekjaar duidelijk zijn
beschreven.

Urlvan het activiteiten-
verslag. Vul de link in waar

het activiteitenverslag te
vinden is.

éDe beloning van de directeur-bestuurder is conform de wet normering topinkomens

.(WNT).

éln H 1 t/m H 9 van het jaarverslag 2020 wordt verslag gedaan over de activiteiten van
-woningstichting SWZ over het boekjaar 2020.

.Activiteiten:

.- Toewijzen van huurwoningen

.- Ontwikkelen van nieuwbouw huurwoningen

{- Verduurzaming van de woonvoorraad

Verkoop van huurwoningen die niet meer passen binnen de gestelde doelen van de
iwoonvoorraad

"~ (Groot) onderhoud aan de woonvoorraad

- Leefbaarheidsactiviteiten in wijken en buurten

%https://www.swz.nI/over-swz/ Open
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Balansdatum 1,, 2 P 2 0 2 0 © Vul de balansdatum in. Als u daarna verdergaat verschijnen automatisch de jaartallen boven de kolommen.

Activa 31-12-2020 Passiva 31-12-2020 31-12-2019 (*)

Herwaarderings-
reserve

Wettelijke en
Statutaire reserves

Immateriéle vaste activa
Vastgoedbeleggingen
Materiéle vaste activa

Overige reserves

Financiéle vaste activa

Egalisatierekening

Voorraden

Onderhanden Voorzieningen
projecten

Vorderingen & Langlopende schulden

overlopende activa

Kortlopende schulden
Effecten

Liquide middelen

Totaal Totaal

Toelichting

Geef hier een
toelichting bij de
balans of vul de url
naar de jaarreRening
in als hier een
toelichting in is
opgenomen.
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m Staatvanbaten en lasten

2020 2019 (*)

Huuropbrengsten

Opbrengsten servicecontracten

Minus: Lasten servicecontracten

Overheidsbijdragen

Minus: Lasten verhuur en beheeractiviteiten

Minus: Lasten onderhoudsactiviteiten

Minus: Overige directe operationele lasten exploitatie bezit

A Totaal van netto resultaat exploitatie vastgoedportefeuille

Omzet verkocht vastgoed in ontwikkeling

Minus: Uitgaven verkocht vastgoed in ontwikkeling

Minus: Toegerekende organisatiekosten

Minus: Toegerekende financieringskosten

B Totaal van netto resultaat verkocht vastgoed in ontwikkeling

Verkoopopbrengst vastgoedportefeuille

Minus: Toegerekende organisatiekosten

Minus: Boekwaarde verkochte vastgoedportefeuille

C Totaal van netto gerealiseerd resultaat verkoop
vastgoedportefeuille

Overige waardeveranderingen vastgoedportefeuille

Niet-gerealiseerde waardeveranderingen vastgoedportefeuille

Niet-gerealiseerde waardeveranderingen vastgoedportefeuille
verkocht onder voorbehoud

Niet-gerealiseerde waardeveranderingen vastgoedportefeuille
bestemd voor verkoop

D Totaal van waardeveranderingen vastgoedportefeuille

Opbrengst overige activiteiten

Minus: Kosten overige activiteiten

E Totaal van netto resultaat van overige activiteiten € '49§ € '225
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m Staatvan baten en lasten (vervolg)

2020 2019 (¥)

F Minus: Overige organisatiekosten € ............................................... 438
G Minus: Kosten omtrent leefbaarheid € ............................................... 906
H Totaal van financiéle baten en lasten € ......................................... N 9117
| Totaalresultaatvoorbelastingen ~ Fomeeeee | s

A+B+C+D+E-F-G+H €87072
J Minus: Belastingen € ........................................... 1757
K Resultaat uit deelnemingen € ..........................................................
) Totaalvanresultaat nabelastingen ey

I-1+K ¢ € 85.315

Toelichting

Geef hier een toelichting
bij de staat van baten en
lasten of vul de url naar
de jaarrekeningin als
hier een toelichting in is
opgenomen.

Urlvan de jaarrekening

Vul delinkin naar de

jaarrekening als u deze ook

hebt gepubliceerd.

‘Het resultaat na belastingen wordt sterk beinvioed door de post niet-gerealiseerde
.waardeveranderingen. Deze post is een gevolg van de jaarlijkse schommeling in de
imarktwaarde van het bezit/de woonvoorraad. Omdat de post niet-gerealiseerde
.waardeverandering geen echte winst is maar een boekhoudkundig begrip maakt SWZ ;
‘gebruik van het resultaatbegrip EBITDA. EBITDA wordt ook wel operationeel resultaat :
.genoemd. '

iEBITDA betekent 'earnings before interest and depreciaton and amortisation'. In
igewoon Nederlands betekent dit het 'resultaat voor rente, belastingen, afschrijving en
_waardeverandering'.

'EBITDA

12020 2019
€22077K  €25.401K
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