Verslag klankbordgroep Kop van Oost

Datum: 17 september 2025

Aanweziqg:

Bewoners

Projectleider gemeente Zwolle
Projectmanagers SWZ

Senior wijkconsulent SWZ

Agenda:
1. Opening en mededelingen
Opening en korte voorstelronde. Vanuit SWZ is er een nieuwe projectmanager
aanwezig. Daarnaast een nieuwe projectleider namens de gemeente Zwolle. Deze
projectleider begeleidt het Ruimtelijk Ontwikkelplan (ROP). Dit is het plan dat naar
het gemeentebestuur en de gemeenteraad gaat.

Verslag en actielijst overleg 14 mei 2025
Het verslag van 14 mei 2025 is goedgekeurd zonder opmerkingen.

De actielijst is besproken. Dit zijn de uitkomsten:
Documenten sloopproces: De stukken zijn openbaar. Met dit verslag wordt een link
naar de website van de gemeente meegestuurd. Actiepunt afgerond.

Scooter-overlast: Opgelost. De scooter is weggehaald. Actiepunt afgerond.

Verkeersoverlast: Dit blijft een punt voor de gemeente. Vooral de aansluiting op de
Meppelerstraatweg en de drukte bij de McDonald's geven problemen. Dit is
ingewikkeld en blijft een lopend aandachtspunt. Het staat niet meer op de actieve lijst.

2. Vragen en opmerkingen van bewoners

Verlies van groen en speelruimte

Bewoners vinden het jammer dat een deel van het grasveld wordt bebouwd. Daardoor
komt er minder ruimte voor spelende kinderen. Ouders willen graag zicht houden op
hun kinderen, maar dat wordt moeilijker door de plannen.

Antwoord: Bewoners mogen opnieuw meedenken bij het ontwerp van de buurt.

Later in dit overleg komt dit terug bij het onderdeel ‘proces’.

Bomenkap en vervanging

Er is zorg over het kappen van bomen. Het gaat om hooguit één of twee bomen.
Daarvoor komen nieuwe bomen terug. Het gaat om inheemse bomen (bomen die
van nature in Nederland voorkomen).

Antwoord: Een landschapsarchitect kijkt hiernaar. In het ROP staan hierover
afspraken.



Invloed bewoners

Sommige bewoners hebben het gevoel dat hun mening niet telt. Ze denken dat de
plannen al vaststaan.

Antwoord: Er zijn wel degelijk punten aangepast op basis van eerdere
gesprekken. Deze staan in het ROP. Later in dit overleg wordt dit uitgelegd.

Locatie inrit parkeren

Bewoners maken zich zorgen over de plek van de ingang voor auto’s. Ze zijn
bang voor lichthinder van koplampen.

Antwoord: Dit punt is eerder besproken. In het ROP is gekozen voor een inrit
aan de kant van de Meppelerstraatweg.

Vragen vooraf ingestuurd

Wanneer zijn de woningopnames beschikbaar?
Antwoord: Deze staan in de Cobee-app. Betrokken bewoners hebben
inloggegevens gekregen en kunnen de rapporten bekijken.

Wanneer wordt het ROP openbaar?

Antwoord: Begin oktober neemt het college een besluit. Daarna gaat het plan
naar de gemeenteraad. Vanaf dat moment is het openbaar. Link:
www.zwolle.nl/gemeenteraad

Wat is de rol van deze klankbordgroep?

Antwoord: In het ROP is veel input verwerkt van eerdere bijeenkomsten. Bewoners
blijven ook in de toekomst een rol houden. Meedenken blijft belangrijk. Dit wordt later
in het overleg toegelicht.

Kan de buurt kindvriendelijker worden?

Antwoord: Ja. Dit is een belangrijk thema. In de volgende fase kunnen bewoners
aangeven welke voorzieningen ze willen. Denk aan speelplekken of veilige plekken in
de openbare ruimte.

3. Gespreksonderwerpen

Stand van zaken sloop

Tijdens de sloop is asbest gevonden in de grond. Het gebied is afgezet. Het asbest
wordt verwijderd. Bewoners hebben hierover een brief gekregen. De sloop en het
schoonmaken van de grond lopen hierdoor vertraging op. Asbest verwijderen is
ingewikkeld. Soms wordt nieuw asbest ontdekt. Dan moeten de werkzaamheden
stoppen voor nieuw onderzoek en een plan. Het is nog niet bekend hoe lang dit duurt.
Veiligheid gaat voor snelheid.

Ruimtelijk Ontwikkelplan (ROP)

Het ROP is een document van ongeveer 100 pagina’s. Het is gemaakt door de
gemeente, SWZ en bureau De Zwarte Hond. Het plan is mede gebaseerd op de
ideeén van bewoners. Dit is verplicht in de Omgevingswet.



Input van bewoners

Vanaf 2021 zijn 13 aandachtspunten verzameld. Ook via de klankbordgroep is
extra input opgehaald, zoals over de inrit van de parkeergarage.

Bewoners mogen steeds blijven meedenken.

De 13 punten zijn:

e Gedeelde ruimtes moeten de buurt mooier maken

e Eigen tuinen of een groter balkon

e Meer speelplekken

e Behoud van waardevol groen

e Geen overlast van de McDonald's

e Goede plek om fietsen te stallen, zonder trap

e Minder autoverkeer van buiten de wijk

e De buurt mag niet te heet worden in de zomer

e Geen afval op straat

e Bewoners moeten zich veilig voelen

e Sociale huurwoningen moeten van goede kwaliteit zijn

e Duidelijk verschil tussen wat gemeenschappelijk is en wat van bewoners zelf is
e De nieuwbouw moet passen bij de koopwoningen aan de Casper Fagelstraat

In het ROP is aangegeven hoe deze punten zijn verwerkt. Bij de keuzes staan de
nummers van de punten.

Nieuwe fase bewonersparticipatie

De huidige fase voor input op het ROP wordt afgerond. De rol van de
klankbordgroep stopt hiermee. Na de vaststelling van het ROP start een nieuwe
fase. Daarin gaat het om concretere onderwerpen, zoals het ontwerp van het
gebouw, de architectuur en de inrichting van de buitenruimte (inclusief
speelplekken). Voor die fase komt er een nieuwe groep, met huurders én kopers,
jong en oud.

Planning en procedure
Oktober 2025: besluit door het college.

November 2025: behandeling door de gemeenteraad. Daar mogen bewoners
inspreken of een brief sturen.

Eind 2025: start wijziging van het omgevingsplan. Dit duurt ongeveer een jaar.

Halverwege 2026: ontwerp van het omgevingsplan, zes weken ter inzage voor
reacties.

Eind 2026: vaststelling door de gemeenteraad. Daarna nog zes weken om in
beroep te gaan bij de Raad van State.

Vanaf 2027: start bouw, als alle procedures zijn afgerond.



Presentatie
De presentatie wordt gedeeld samen met dit verslag.

4. Plannen volgende bijeenkomst
Na het besluit van de raad over het ROP komt er een nieuwe bijeenkomst met de
klankbordgroep. Dan sluiten we het ROP-proces af en kijken we vooruit naar de

volgende fase.

3. Rondvraag
Geen punten voor de rondvraag.

Actielijst
Datum Onderwerp Actie Wanneer? Wie
17-9-25 Versturen link naar documenten sloop ZSM Gemeente/SWZ
17-9-25 Meesturen presentatie 17-9-25 ZSM SWZ
17-9-25 Versturen nieuwe uitnodiging November 25| SWZ
klankbord




